Létavértes Varos Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének 18/2023. (X. 26.) 6nkormanyzati
rendelete

Az dnkorményzat tulajdondban all6 lakdsok €s nem lakds céljara szolgdld helyiségek
bérbeaddsanak, valamint elidegenitésének feltételeirdl
Hatélyos: 2023. 12. 14

Létavértes Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete Magyarorszdg helyi nkormanyzatairdl
sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban foglalt feladatkérében, a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl
sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)-(2) bekezdésében, a 4. § (3) bekezdésében, az 5. §
(3) bekezdésében, a9. § (1) bekezdésében, a 10. § (2) bekezdésében, al2. § (5)
bekezdésében, a 13. § (1)-(2) bekezdésében, a 15. §-ban, a 17. § (2) bekezdésében, a 18. § (1)
bekezdésében, a 19. §-ban, a 20. § (3) bekezdésében, a 21. § (6) bekezdésében, a 23. § (3)
bekezdésében, a 27. § (2) bekezdésében, a 31. § (2) bekezdésében, a 33. § (3) bekezdésében,
a 34. § (1)-(2) bekezdésében és a (4)-(5) bekezdésében, a 34. § (3) és (6) bekezdésében, a 35.
§ (2) bekezdésében, a 36. § (2) bekezdésében, a 42. §-ban, az 54. § (1)-(3) bekezdésében, a 6.
§ (3) bekezdésében, a 68. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan a kovetkezOket
rendeli el:'

ELSO RESZ

Altaldnos rendelkezések
I Fejezet

A rendelet hatdlya

1.§ (1) A rendelet hatdlya Létavértes Viaros Onkorminyzata (a tovabbiakban:
onkorményzat) tulajdondban 4all6 lakdsokra (a tovdbbiakban: lakds) és nem lakds céljara
szolgdalo helyiségekre (a tovdbbiakban: helyiség) terjed ki.

(2) A rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgidri Torvénykonyv, valamint a
lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl
sz016 1993. évi LXXVIIIL. térvény (a tovdbbiakban: Ltv.) rendelkezései az irdnyaddak.

Il. Fejezet

A tulajdonosi és bérbeadoi jogokat gyakorlo szervek
2.8 (1) A bérld kijelolésére vagy kivélasztasara bérbead6i hozzdjarulds megaddsara
vonatkozd jogokat a Polgarmester gyakorolja.
(2) Onkorményzati lakdsok elidegenitésére vonatkozé jogokat a Képviseld-testiilet
gyakorolja.
MASODIK RESZ

A lakasok bérbeadasa
111. Fejezet

A lakdsok bérbeaddsdnak jogcimei, modjai

3. § (1) Lakasbérleti jogviszony a kdvetkezd jogcimek alapjan 1étesithetd:

a) palydzat utjadn (szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadds; piaci alapon torténd
bérbeadas; koltségelven torténd bérbeadas),

b) torvényben eldirt elhelyezési kotelezettség teljesitése az Ltv. 23. § (4) bekezdése alapjan
ideiglenes jelleggel, vagy torvényen alapuld bérldkijelolési vagy bérlokivalasztasi jog
gyakorldsa alapjan (a tovdbbiakban egyiitt: torvényen alapulé elhelyezési és bérbeadasi
kotelezettség),




¢) onkormdanyzati feladatok megval6sitasa érdekében,

d) szolgdlati jelleggel,

e) onkormanyzati lakdsok kozotti csere utjan,

f) szocialis intézménybdl elbocsatott személy részére torténd bérbeadas.

(2) A lakésbérleti jogviszonyt a bérbeado €s a bérld szerzOdése hatdrozott vagy hatarozatlan
idotartamra, vagy valamely feltétel bekovetkezéséig hozza 1étre. A hatdrozott idGtartam
legfeljebb 5 év lehet. A lakdsbérleti jogviszony a lakdsra és a lakdshoz tartozd helyiségekre
terjed ki. A bérlot és a vele egyiittlaké személyeket a kozos hasznélatra szolgédld helyiségek és
teriiletek hasznalatanak joga is megilleti.

(3) A Ltv.-ben eléirt elhelyezési kotelezettség esetében, ideiglenes jelleggel barmely iiresen
allé6 onkormdnyzati bérlakas bérbe adhatd, ebben az esetben a bérleti jogviszony legfeljebb 6
hénapra kothetd, ami maximum egy izben 3 honappal hosszabbithaté meg.

1V. Fejezet

Pdlydzat iitjdn torténo bérbeadds
Pélyazat a bérlakas szocidlis helyzet alapjan val6 bérbeaddsara

4. § (1) Szocidlis helyzet (jovedelmi, vagyoni viszonyok és a(4) bekezdésben
meghatdrozott szocidlis koriilmények) alapjan lehet a lakdst bérbe adni (a tovdbbiakban:
szocialis bérlet) annak a palyazonak, aki megfelel a rendeletben eloirt feltételeknek é€s nem all
fenn vele szemben kizar6 ok ugy, hogy a (2)—(4) bekezdésben foglalt feltételeknek egyiittesen
kell fennéllniuk.

(2) Jovedelmi helyzet alapjan szocidlis bérlet azzal a személlyel létesithetd, akinek
csaladjaban (egyiitt koltozni szandékozok) az egy foére jutd havi jovedelem a bérbevételre
vonatkoz6 palyazat benyujtasiat megel6z6 harom honapban nem érte el a szocialis vetitési alap
Osszegének a 250 %-at, mig egyediil €10 esetén annak 300 %-at.

(3) Vagyoni helyzet alapjan szocidlis bérlet azzal a személlyel 1étesithetd, aki vagy akinek a
csaladja nem rendelkezik a szocidlis igazgatasrol és szocidlis ellatdsokrol szolé 1993. évi 11
torvény 4. § (1) bekezdésének b) pontja szerinti vagyonnal.

(4) Szocidlis kortilmények alapjan szocidlis bérlet azzal a személlyel l1étesitheto:

a) akinek dllami gondozdsa nagykorisaganak elérésével 5 éven beliil szlint meg, vagy

b) akit hajléktalanként latnak el, vagy

¢) aki legaldbb két kiskord gyermek eltartasar6l gondoskodik, vagy

d) aki egyediil neveli kiskord gyermekét/gyermekeit, vagy

e) aki rokkant vagy munkaképtelen, vagy

f) aki tartésan beteg kiskoru vagy nagykoru gyermek eltartasar6l gondoskodik.

(5) A szocidlis bérletre vonatkoz6 jogosultsagot a szerzddés lejarta eldtt 30 nappal feliil kell
vizsgélni. A bérl6 a jogosultsdgi feltételek véltozatlan fenndlldsa esetén kérheti a szerz6dés
meghosszabbitdsat, melyre a bérld figyelmét irdsban fel kell hivni.

Pélyazat a bérlakds piaci alapon vagy koltségelven val6 bérbeaddsara

5. § (1) A piaci alapon vagy koltségelven meghatarozott lakbérli bérlakdsra kiirt palyazat (a
tovabbiakban: piaci alapd vagy koltségelvli bérlet) alapjan azzal a pélydzoval (természetes
személy) kell bérleti szerzddést kotni, aki a (2)-(3) bekezdésekben rogzitett kizar6é tényezok
egyikével sem bir.

(2) Piaci alapu vagy koltségelvii bérletre nem jogosult az, aki(nek)

a) Létavértes varos kozigazgatdsi teriiletén sajat egész lakdstulajdonnal vagy egész
lakastulajdonu 6nall6 haszonélvezeti joggal rendelkezik,

b) barmikor onkényes lakdsfoglaloként bekoltozott barmilyen lakdsba,

¢) onkormdnyzati ingatlan tekintetében bérleti dij tartozassal bir;




d) onkormdanyzati lakds bérldjeként bérleti szerzddése lakbér meg nem fizetése,
szerzOdésben vallalt kotelezettség nem teljesitése, egyiittélés szabdlyainak megszegése, illetve
a lakds rongdldsa, nem rendeltetésszerli haszndlata miatt jogszerlien felmondésra keriil vagy
szerzOdése lejart €s lakds-kitiritési kotelezettségének nem tett eleget.

e) nem vallalja, hogy a bérleti szerz6dés megkotésekor, az abban meghatarozott havi lakbér
kétszeres 0Osszegének megfeleld Ovadékot megfizet a bérbeadd részére, amely a bérleti
szerz0dés megsziinésekor a lakds rendeltetésszerti haszndlatra alkalmas allapotba torténd
visszadllitdsanak biztositéka.

Pélyazati eljaras

6. § (1) A pélyazat iires lakdsra vagy lakott lakdsra akkor {rhat6 ki, ha a lakdsban laké
személy irasbeli nyilatkozata vagy bérleti szerz6dés alapjan az iiressé valds idopontja ismert.
Amennyiben egy palydzé az azonos idOpontban meghirdetett lakdsok koziil tobb lakas
bérletére nyujt be péalyazatot, akkor a palydzénak nyilatkoznia kell ennek tényérdl és tobb
nyertes palydzat esetén ennek rangsorarol.

(2) A palyazonak lehetdvé kell tenni, hogy a lakdst megtekinthesse.

(3) A palyazati kifrasnak tartalmaznia kell:

a) szocidlis elhelyezést biztosito, piaci alapu vagy koltségelvii bérbeaddsra keriil-e sor,

b) a lakds cimét, alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatét, a lakasigény mértékét,

c¢) a lakdsra megallapitott bérleti dijat,

d) a lakas miiszaki allapotat, jellemzdit,

e) a nyujtott szolgdltatasok korét, a bérbeadas idOtartamat,

f) a lakas rendeltetésszeri hasznélatra alkalmassd tételeinek modjat, koltségeit, lakbér-
betuddsi lehetdségeket,

g) a palyazat tartalmat €s elbirdlasanak szempontjait,

h) a palyazat benyujtasanak helyét, idejét, mddjat,

1) a palydzat eredmény kozlésének maodjat és

j) kitételt arra, hogy az dnkormdanyzat a palyazatot eredménytelennek nyilvanithatja.

(4) A pélyazati kiirast 30 napra a Hivatal hirdetétabldjara ki kell fiiggeszteni, illetve a varos
honlapjén kozé kel tenni.

(5) A palyazati ajanlatok benyujtasdnak végsd idOpontjat tgy kell meghatarozni, hogy a
benyujtisra a kiirdstol szdmitott 30 nap rendelkezésre dlljon. A kiirds idOpontjanak az a nap
szamit, amikor a pélydzatot a (4) bekezdésben emlitett hirdetotablan el0szor kozzétették. A
palyazat beadasat kovetden a palydzonak hidnypdtlasra nincs lehetdsége.

(6) A palyazatnak tartalmaznia kell:

a) a bérletre ajanlatot tevl nevét, lakdsba kolt6zok szamat,

b) a bérld sajit és vele egyiitt koltozd kozeli hozzédtartozok sziiletési idejét, valamint a
jovedelmi viszonyait és csatolni az errdl sz6l6 igazoldsokat,

c¢) a bérleti dij megfizetésére vonatkozo kotelezettség vallaldsat.

(7) A péalyazatokat a Polgdrmester vagy az éltala megbizott személy éltal kijelolt két f6
jelenlétében kell felbontani. A felbontdst a benyujtasi hataridét koveté 5 munkanapon beliil
kell elvégezni. A palyéazatok felbontasarol jegyzOkonyv késziil.

(8) Az (2) bekezdés szerint felbontott padlydzatokat a Telepiilésszervezési Iroda a bontést
kovetd 5 munkanapon beliill értékeli és rangsorolja 1 szamud melléklet szerinti
szempontrendszer alapjan A palydzatok értékelésérol jegyzokonyv késziil.

(9) A Polgarmester a nyertes palyazoval a bérleti szerzddést a palyazatok elbirdldsat kovetod
15 napon beliil koti meg.

Bérbeadas onkorményzati feladatok megvaldsitdsa érdekében



7. § (1) Onkormdnyzati feladatok megvaldsitdsa érdekében kell teljesiteni a bérbeaddst, ha
az Onkormdnyzatnak kisajatitdsi kérelem alapjan lefolytatott eljards vagy felmondas
eredményeként kell lakdst bérbe adnia.

(2) Az (1) bekezdés tekintetében barmely iiresen all6 piaci alapu vagy koltség elvii lakas
bérbe adhato.

Bérbeadas szolgalati jelleggel

8. § (1) Onkormdnyzati bérlakds szolgalati jelleggel a varos kozbiztonsdgat, kozigazgatasat,
oktatdsat, nevelését, kozmiivelddését, gazdasdgat, egészségiigyét, szocidlis dgazatait,
sporttevékenységét segitd koztisztviselonek, kozszolgalati tigykezeldnek, kozalkalmazottnak
vagy munkavallalénak (egyiittesen: kozfeladatot ellaté személynek) adhato bérbe.

(2) Onkormanyzati bérlakds kozfeladatot elldté személynek a kozfeladatot ellatd szervnél
fennall6 jogviszonyanak idétartaméra adhat6 bérbe.

(3) Az (1) bekezdés tekintetében barmely iiresen all6 piaci alapu vagy koltség elvii lakas
bérbe adhato.

(4) A szolgalati jelleggel torténd bérbeadas esetén a 2. mellékletben a koltségelven vagy
piaci alapon bérbeadott lakdsra megallapitott lakbér mértéket kell alkalmazni.

Szocidlis intézménybdl elbocsatott személy részére torténd bérbeadas

9. § (1) A szocidlis intézménybdl elbocsatott személy amennyiben kordbban pénzbeli térités
ellenében lemondott az Onkormdnyzati bérlakdsa bérleti jogviszonyardl, az intézménybdl
torténd elbocsatasa esetén, a pénzbeli térités visszafizetése ellenében a jogos lakédsigényének
megfeleld6 nagysdgd, legaldbb komfortos bérlakds biztosithaté részére palyazati eljarés
mell6zésével.

(2) Az (1) bekezdés tekintetében barmely iiresen all6 szocidlis, piaci alapu vagy koltség elvii
lakas bérbe adhaté.

V. Fejezet

A bérbeado és a bérlo jogai és kitelezettségei
A lakas dtadésa

10. § (1) A bérbead6 a lakast a bérld részére leltar szerint tisztin és rendeltetésszerii
haszndlatra alkalmas éllapotban adja 4t (ez kiterjed: a lakds festésére, mazoldsara, illetve a
bérbeaddi kotelezettség teljesitésében foglaltakra). A lakds dtaddsakor észlelt hibék,
hidnyossagok megsziintetésérdl a bérbeadd koteles gondoskodni.

(2) A lakds atadasakor leltart kell felvenni, abban fel kell tiintetni a lakds, illetve a
lakdsberendezések tényleges dllapotat (pl. lakdsberendezések hidnya, a burkolatok, festés,
mazolas allapota), valamint a bérld esetleges észrevételeit. A bérl6 az Aatvételt a leltar
alafrasaval ismeri el.

(3) A bérbeadd €s a bérld megallapodhatnak, hogy a lakdst a bérld teszi rendeltetésszerti
hasznélatra alkalmassa és latja el a komfortfokozatdnak megfeleld lakdsberendezésekkel. A
megallapodasban a felmeriild koltségek megtéritését és annak feltételeit a kovetkezok szerint
kell meghatérozni:

a) a bérleti szerzddés megkotése elott a bérld részvételével fel kell mérni és a bérld
nyilatkozatat figyelembe véve a bérleti szerz0dés mellékletét képezd megallapoddsban
rogziteni kell, hogy a munkalatok koziil varhatéan melyek meriilnek fel, valamint azt, hogy a
bérld a munkdélatokat elkivanja-e végezni, ha igen, tételesen meg kell hatarozni az elvégzendd
munkalatokat, és azok varhat6 koltségének legmagasabb 6sszegét a bérbeadd dltal eldzetesen
bekért ajanlatban foglaltak alapjan,

b) a megallapodésban ki kell kotni a teljesités hataridejét,



¢) a megéllapodas alapjdul szolgdl6 koltségeket a bérlonek hitelt érdemlden szamldkkal kell
igazolni azzal, hogy a bérbeadd kotelezettségvallaldsa nem haladhatja meg az eldzetesen
altala bekért, legkedvezObb ajanlatban szerepld — az a) pontban meghatdrozott — 6sszeget,

d) a teljesitést a Telepiilésfejlesztési Iroda ellendrzi, az ellendrzésrol jegyzOkonyvet vesz fel,
amely alapjan a teljesitést a Polgarmester igazolja,

e) a megéllapodasban rogziteni kell, hogy a bérld éltal elvégeztetett munkdlatok hitelt
érdemlden igazolt koltségeinek Osszegét — figyelembe véve a ¢) pontban foglaltakat — alapul
véve a fizetendd bérleti dij Osszegét havonta egyenl ardnyban, de legfeljebb a bérleti dij
50%-ig terjed6 mértékben kell csokkenteni bérleti dij beszdmitassal,

f) ha bérleti szerzddés azt megeldzden megsziinik, mint ahogyan a koltségek bérleti dijba
torténd beszamitdsa megtorténik, a bérlé részére a fennmaradt Osszeget a lakas bérbeadénak
val6 visszaaddsakor egy 0sszegben meg kell fizetni.

Lakashasznalat

11. § (1) A lakasbérleti szerz6dés fennallasa alatt a bérlod koteles €letvitelszertien a lakasban
lakni.

(2) A bérl6 a lakasbol torténd két honapot meghaladé tavollétét, annak indokét és
idotartamat koteles irdsban a bérbeadd felé bejelenteni, és bejelentésében megjeldlni
elérhetdségét, a kapcsolattartds modjat.

(3) A két hénapot meghaladé indokolt tadvollét esetei kiilonosen:

a) egészségiigyi ok,

b) munkahely megvaltozasa,

¢) tanulményok folytatdsa.

A lakés visszaaddsa

12. § (1) A bérlé a bérleményt és a lakdshoz tartozé helyiségeket tisztan, rendeltetésszerti
haszndlatra alkalmas, bekoltozhetd 4dllapotban koteles visszaadni (ez kiterjed: a lakéds
festésére, mazolasara, illetve a bérldi kotelezettség teljesitésében foglaltakra). A lakés
visszaaddsakor észlelt hibdk, hidnyossagok megsziintetésérdl a bérld koteles gondoskodni. Ha
a bérlo e kotelezettségét nem teljesiti, a bérbead6 a sziikséges munkét helyette és koltségére
elvégezheti.

(2) A lakas visszaaddsakor a bérl6 koteles a koziizemi és egyéb, a lakdshaszndlattal
kapcsolatos koltségek elszamoldsardl gondoskodni.

A karbantartdsi, feldjitasi, potlasi és cserekotelezettség

13. § (1) A bérbeadé koteles gondoskodni:

a) az épiilet karbantartasarol,

b) az épiilet kdzponti berendezéseinek allando tizemképes allapotarol,

¢) a kozos hasznélatra szolgald helyiségek dllagdban, tovabbd e helyiségek berendezéseiben
keletkezett hibdk megsziintetésérol,

d) a lakds burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a lakds berendezéseinek potlasardl és
cseréjérol,

e) az épiilet felyjitdsa, illetve a vezetékrendszer meghibdsoddsa miatt a lakdson beliil
sziikséges munkak elvégzésérol,

f) mindazon feladatokrdl, amely a Ltv. rendelkezései alapjan nem bérldi kotelezettségek.

(2) A bérld koteles gondoskodni:

a) a lakdas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a lakds berendezéseinek karbantartisarol és
felyjitasarol,

b) a lakds tisztantartasardl, a bérlet idOtartama alatti tisztasagi festésérol,

c) két vagy tobb lakdsos hdzingatlanban a kozOs haszndlatra szolgdlé helyiségek
(kiilonosen: kozos pince, padlastérség, melléképiilet, tdrold) tisztantartdsarél, a kozos



haszndlatra szolgdl6 teriilet (kiilonosen: udvar, kert) tisztan, rendben tartdsardl, flinyirdsrol,
gyomtalanitdsrdl, a novényzet gondozasardl,

d) az épiilettel, a kozos haszndlatra szolgdld helyiségekkel és teriilettel 0sszefiiggd — az (1)
bekezdés a)-c) pontjdban és ac) pontban foglaltakon feliil felmeriild — a bérld altal
szerzOdésben vallalt vagy jogszabdlyban meghatdrozott mas kotelezettségeket a bérld koteles
teljesitenti,

e) mindazon feladatokrdl, melyek a Ltv. rendelkezései alapjan nem bérbeaddi
kotelezettségek.

A lakds rendeltetésszerli hasznélatdnak ellendrzése

14. § (1) A bérbeadé megbizottja a rendeltetésszerii lakdshaszndlatot, valamint a bérleti
jogviszonybdl fakadd bérldi kotelezettségek teljesitését egy naptdri éven beliil legaldbb egy
alkalommal — a bérl6 sziikségtelen haboritdsa nélkiil — jogosult ellendrizni. Ha a bérlemény
ellendrzése sordn rendeltetésellenes lakdshaszndlatot vagy a bérléi kotelezettségek
elmulasztasat dllapitjdk meg, évente tobb alakommal is lehet bérleményellendrzést tartani.

(2) A bérld a lakésba torténd bejutdst biztositani, és az ellendrzést tlirni koteles.

A lakds helyredllitasa, dtalakitdsa, korszeriisitése

15.§ (1) A bérbeadd hozzdjarulhat, hogy a bérl6 a lakds helyredllitasat, atalakitdsat,
korszertisitését, egyéb épiilet-fenntartdsi munkat sajit koltségén elvégezzen.

(2) Bérbeadd hozzdjaruldsa esetén, amennyiben az (1) bekezdésben meghatarozott munkdk
koltségeinek megfizetését nem vallalja, a bérld ezen koltségeket a lakas rendeltetésszerii
allapotban torténd visszaaddsa esetén sem kérheti.

(3) A bérbead6 hozzdjaruldsa esetén koteles bekérni a bérld altal elvégezni kivant munkdk
varhat6é koltségét, a munka jellegétdl fiiggden a miszaki leirdst és terveket. A munkdlatok
elvégzéséhez sziikséges hatdsdgi engedélyek beszerzése bérldi kotelezettség.

(4)Ha a bérld az (1) bekezdésben foglalt munkédt bérbead6i hozzijarulds és hatdsigi
engedély nélkiil végzi el, a bérbeadd kotelezheti a bérldt az eredeti dllapot helyreadllitasara.

(5) Az (1) bekezdésben foglalt munkdk koltségeinek atvallaldsa esetén a bérbead6 és bérlod
megallapodast kot. A megéllapodasnak tartalmaznia kell az elvégzendé munkak:

a) konkrét megjelolését,

b) koltségeit és annak megfizetési feltételeit, modjat,

c) befejezésének hataridejét.

(6) A lakas atalakitasat, korszertisitését kovetOen a lakasbérleti szerz6dést modositani kell,
ha a lakds komfortfokozata megvaltozott €s a munkak koltségeit a bérbeadd viseli.

VI. Fejezet

Az onkormdnyzati lakdsok lakbérének megdllapitdsa
A lakbér

16. § (1) Lakasbérleti jog fenndllasa esetén a lakds és a lakdshoz tartozé helyiségei
hasznalatdért a bérl0 bért koteles fizetni. A bérld a lakbért havonta eldre, legkésobb a
targyhonap 15. napjaig koteles megfizetni.

(2) A lakbér nem tartalmazza a lakds haszndlatival kapcsolatban felmeriild koziizemi
dijaknak, igy a fttés és villany koltségeinek, a viz- €s csatorna haszndlat dijanak, a
szemétszallitdsi dijnak, a kdabeltelevizionak, az internet, a telefonvonalnak és a kozos
koltségnek a megtéritését. A koziizemi dijakat részben kozvetleniil a szolgaltatast végzo
gazdasagi tarsasdgnak fizeti meg. A bérbead¢ éltal megfizetett koziizemi dij megallapodasban
rogzitett aranyban, mértékben tovabbszamlazasra kertil.

(3) A kiilon szolgdltatdsok utan a bérlének a lakbéren feliil szolgaltatasi dijat kell fizetnie:



a) Az onkormanyzat kizarélagos tulajdondban allo épiiletben 1év0 lakasok vonatkozasdban a
kiilon szolgaltatdsok korébe tartozik a viz- és csatornahaszndlat biztositdsa.

b) A bérlé a kiilon szolgéltatdsok korébe tartozd szolgéltatdsokért — kiilonosen, ha a
bérbead6 a szolgaltatast harmadik személytdl veszi igénybe vagy harmadik személy
kozremiikodésével nydjtja — azt a dijat koteles megtériteni, amennyibe az adott szolgdltatds a
bérbeadodnak keriilt.

(4) A kiilon szolgéltatdsokra vonatkozé részletszabdlyokat és dijszabdsi mddokat a 3.
melléklet tartalmazza.

(5) A lakbér mértéke a bérbeaddsi modok szerint a kovetkez6kon alapul:

a) a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakds lakbérének mértéke az Ltv. 34. § (2)
bekezdésében,

b) a koltségelven bérbe adott lakds lakbérének mértéke az Ltv. 34. § (4) bekezdésében,

¢) a piaci alapon bérbe adott lakds lakbérének mértéke az Ltv. 34. § (5) bekezdésében
foglalt jellemzOk alapjan keriil meghatérozésra.

(6) A lakbér mértékét és a bérlakasok lakdovezetbe soroldsat a 2. melléklet dllapitja meg.

(7) A havi lakbér nagysagat a Képviselo-testiilet minden év januar 31-ig feliilvizsgalja.

A lakbértdmogatés

17. § (1) Lakas lakbértamogatasara azok a 3. mellékletben felsorolt, szocidlis alapon
bérbeadhaté lakdsok bérldi jogosultak, akiknek a sajat és a vele egy haztartdsban
életvitelszeriien €s jogszerlien egyiittlakd kozeli hozzatartozéjanak a kérelem benyujtasat
megel6zd 12 honapban elért, egy fore jutd havi jovedelme a szocidlis vetitési alap Osszegének
200 %-at nem haladja meg, €s nem rendelkezik a4. § (3) bekezdésében meghatarozott
vagyonnal. A tdmogatds a kérelem benytjtasit kovetd hoénap 1. napjiatél 12 hoénapra
allapithaté meg.

(2) A tdmogatas mértéke a lakbér 10 %-anak megfeleld Osszeg.

18. § (1) A lakbértdmogatds igénybevételére irdnyuld kérelmet Szocidlis Iroddhoz lehet
benyujtani. A kérelemhez csatolni kell a kérelmez6 és a vele egy hdztartdsban jogszeriien
egyiittlako6 kozeli hozzéitartozdjanak:

a) jovedelemrdl sz6l6 kimutatést,

b) vagyoni helyzetrdl sz616 nyilatkozatot,

c¢) a lakbér megéllapitasarol szolo értesitést vagy lakasbérleti szerzodést.

(2) A lakbértamogatds iranti kérelmet elbiraldsara a Polgarmester jogosult.

(3) A tamogatidsban részesiild kérelmezd lakdskoriilményeiben, személyi adataiban,
jovedelmi é€s vagyoni viszonyaiban bedllt, a lakbértdmogatést befolydsold valtozast koteles a
véltozast kovetd 30 napon beliil a Hivatal Jogi és Szervezési Csoportjahoz bejelenteni. Ennek
elmulasztidsa vagy valétlan adatok kozlése esetén a jogosulatlanul igénybe vett tdimogatast, a
felszdlitast kovetd 30 napon beliil egy Osszegben vissza kell fizetni.

(4) A tdmogatasra valé jogosultsdg megsziinését kovetden kérelemre a lakbértdmogatds
ismételten megéllapithatd, amennyiben kérelmez6 jovedelmi és vagyoni koriilményei alapjan
a tadmogatisra valé jogosultsig rendeletben meghatarozott feltételeivel tovabbra is
rendelkezik.

(5) Ha a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakds esetén a bérld 21. §-ban és a 22. §-ban
meghatdrozott onkormdanyzati lakbértimogatésra val6 jogosultsdga megsziinik, a bérbeadd — a
bérld vagyoni és jovedelmi helyzetének figyelembevételével a fizetendd havi lakbér dsszegét
a 2. melléklet ben meghatarozott lakbérmértékre modositja.

A lakashasznélati dij




19.§ (1) Az a személy, aki a lakdst jogeim nélkiil haszndlja, a jogcim nélkiili haszndlat
kezdetétdl szamitott két honapig a lakdsra megallapitott lakbérrel azonos Osszegli haszndlati
dijat koteles fizetni.

(2) A jogcim nélkiili lakashaszndlé - az ilyen hasznalat kezdetétdl szamitott két honap
elteltét kovetd naptdl - a lakasbol vald kikoltozésig emelt haszndlati dijat koteles fizetni, ha a
bérbeaddnak az e rendelet alapjan tett nyilatkozata, valamint a Ltv. 23. § (4) bekezdése, 31. §
(1)-(2) bekezdése és a 68. § (1)-(2) bekezdés értelmében elhelyezésre nem tarthat igényt.

(3) Az emelt lakdshaszndlati dij mértéke a jogcim nélkiili lakdshaszndlat kezdetétdl
szamitott:

a) 3-12 honap kozotti idotartamra a lakds lakbérének kétszerese,

b) 13-18 honap kozotti idotartamra haromszorosa,

¢) a 19. hénaptdl kezdve 6tszorose.

(4) A bérbead6 a (2) bekezdésben emlitett személyek esetében a jogcim nélkiili
lakdshaszndlat kezdetétdl szamitott 60 napon beliil koteles a lakds kiliritése irdnt végrehajtasi
eljarast kezdeményezni.

VII. Fejezet

A lakdsbérletre vonatkozo kiilonleges szabdlyok
A bérbeadéi hozzajarulas szabalyai, hozzajarulds a lakasba torténd befogadashoz

20. § (1) A bérbead6 a bérld (bérldtars) kérelmére hozzdjarulhat ahhoz, hogy a bérld
hazastarsan, gyermekén, jogszertien befogadott gyermekének gyermekén, valamint sziil6jén
kiviili személyeket befogadja.

(2) A bérlo és a bekoltdzni kivand személy kozos kérelmére akkor adhat6 hozzdjarulds, ha a
lakds egy haszndl6jdra szocidlis bérlakds esetén legaldbb 3 m*-es, piaci vagy koltségelvii lakés
esetén legaldbb 6 m*-es lakGszobarész jut.

(3) A hozzdjarulasban ki kell kotni, hogy a bérld lakasbérleti jogviszonydnak megsziinése
esetén a befogadott személy koteles a lakdsbdl elkoltozni, a lakdsban 1évd vagyontédrgyait a
lakdsbol elszallitani, a lakdst a bérbeaddnak rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas allapotban
visszaadni.

Bérbeadas bérldtarsak részére

21. § (1) Bérlotarsi szerzodés megkotését a bérld és a leendd bérldtars egyiittesen, irdsban
kérhetik a bérbead6tol.

(2) Bérlotarsi szerzodést kell kotni - a hdzastars Onkormdnyzati lakdsba tortént
bekoltozésének idOpontjatdl fiiggetleniil - a bérld €s a vele egyiitt laké hdzastarsa kozos
kérelmére.

(3) Bérlotarsi szerzodés kothet6 azzal a személlyel, aki:

a) a bérlo gyermeke (6rokbe fogadott, mostoha-, €s nevelt gyermeke), jogszertien befogadott
gyermekétdl sziiletett unokdja, valamint sziildje (6rokbe fogadd, mostoha- és neveldsziildje)
€s

b) a bérldvel legaldbb egy éve életvitelszerlien egyiitt lakik.

A megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeaddsanak feltételei

22. § A megiiresedett tarsbérleti lakrész a lakdsban visszamaradé masik tarsbérld részére
kérelmére csak akkor adhat6 bérbe, ha a visszamaradt tarsbérlé vallalja a megnovekedett
lakds alapteriilet utdn szadmitott lakbér megfizetését.

Hozzajéarulas albérletbe addshoz

23. § (1) Egy szobds lakds albérletbe addsdhoz nem adhaté bérbeaddi hozzdjarulas.

(2) Az albérletbe addshoz adhaté hozzijarulds, ha legalabb egy fél lakdszoba a bérld
hasznalatdban marad és az albérleti jogviszony alapjan a lakdsba koltozok, valamint a mar a



lakdsban jogszerlien lakok szamat figyelembe véve, a lakds egy haszndl6jédra legaldbb 6 m*-es
lakészobarész jut.
VIII. Fejezet

A lakdsbérleti jogviszony sziinetelésével és megsziintetésével kapcsolatos szabdlyok
A lakdsbérleti jogviszony sziinetelése

24. § (1) A lakés karbantartasaval, feldjitasaval, helyredllitasaval, atalakitasaval, bovitésével
kapcsolatos munkdk amennyiben a bérld dtmeneti kikoltoztetése esetén végezhetok el, ugy a
munkdk elvégzésének idOtartamara a lakasbérleti jogviszony sziinetelésérdl a bérbeadd és a
bérld irdsban megéllapodést kot.

(2) Az (1) bekezdés szerinti megallapoddsban a lakdsbérleti jogviszony sziineteltetésének
idotartamat rogziteni kell, amely a lakds kiiiritésének napja €s a bérld lakdsba torténd
visszakoltozésének napja kozotti idotartamot jelenti.

A lakasbérleti jogviszony megsziinésének és megsziintetésének esetei, Bérleti jogviszony
megsziintetése kzos megegyezéssel

25.§ A bérbeadd €s a bérl6 a hatarozatlan id6ére kotott lakasbérleti szerzodést kozos
megegyezéssel ugy is megsziintethetik, ha a bérld vdllalja, hogy a jogviszony
megsziintetésével érintett lakasbol a bérbeadd éltal megadott hataridore kikoltozik, €s a sajat
tulajdonud vagyontargyait maradéktalanul elviszi, s a lakbért maradéktalanul megfizette.

Bérleti jogviszony megsziintetése felmondassal

26.§* (1) Ha a bérbeadé a hatdrozatlan iddre sz6l6 lakdsbérleti szerzO8dést irdsban
felmondja, akkor azzal egyidejiileg

a) a bérlo részére bekoltdzhetd és megfeleld cserelakdst ajanl fel, vagy

b) a bérldvel megdllapodhat, hogy részére cserelakast felajanldsa helyett pénzbeli ellatast
fizet.

(2) Nem jogosult a bérl6 az (1) bekezdés b) pontja szerinti pénzbeli téritésre, ha megfeleld
€s bekoltdzhetd lakdsa van.

(3) Az (1) bekezdés b) pontja szerinti pénzbeli térit€s Osszege: a lakds hasznos
alaptertiletének (m?2) és

a) 0sszkomfortos lakas esetén: 2000 Ft

b) komfortos lakas esetén: 1600 Ft

c¢) félkomfortos lakds esetén: 1200 Ft

d) komfort nélkiili lakas esetén 800 Ft szorzatdnak az eredménye.

HARMADIK RESZ

A helyiségek bérbeadasa
IX. Fejezet

A helyiségbérlet létrejotte

27. § (1) A helyiség bérletének 1étrejottére, a felek jogaira €s kotelezettségeire, valamint a
bérlet megsziinésére a lakdsbérlet szabalyait — a rendelet Harmadik részében foglalt
eltérésekkel — megfelelden kell alkalmazni.

(2) A helyiségbérleti jogviszonyt a bérbeado és a bérld szerzodése hozza 1étre.

(3) Bérbe adni iires vagy iiresnek mindsiil0 helyiséget lehet.

(4) Ures helyiségnek mindsiil az a hatdrozott idére vagy feltétel bekovetkezéséig bérbe adott
helyiség is, amelyre a bérleti szerzddés 2 hénapon beliil megsziinik. Ugyanez vonatkozik a
rendelet hatdlybalépése elott hatdrozatlan idére bérbe adott helyiségre is, ha a felek a bérleti
szerz6dést kozos megegyezéssel megsziintették, €s a bérleti jogviszony megsziinéséig 2



hoénapnal kevesebb id0 van hatra, feltéve, hogy a helyiségre a bérldnek a szerzddés alapjan
elObérleti joga nincs, vagy a bérldvel Gjabb szerz6dés megkotésére nem keriil sor.

(5) Nem lehet bérbe adni azokat a helyiségeket, amelyek feldjitdsardl, lebontdsardl,
atalakitisardl, korszerlsitésérol a KépviselO-testiilet dontott, €s az emlitett munkak
megkezdéséig kevesebb, mint 6 hénap van hatra.

(6) Helyiséget elsdsorban a lakossdg alapellatiasat szolgdld kiskereskedelmi, szolgéltatasi,
irodai, illetve az ezekhez sziikséges raktarozasi, valamint gépkocsi-taroldsi célra lehet bérbe
adni.

(7) Meghatéarozott célra épiilt, és a rendelet hatdlybalépése elott is azzal megegyezd
hasznositdsu helyiséget (kiillonosen: iizlet, miihely, gardzs, iroda) mas célra bérbe adni
kizarélag a KépviselO-testiilet hatdrozata alapjan lehet.

(8) Nem adhat6 bérbe helyiség annak, akinek az 6nkormanyzattal szemben barmilyen lejart
esedékességli bérleti dij, ad6- vagy egyéb tartozdsa van.

(9) A helyiség bérbeaddsa tekintetében a Polgarmester dont.

A bérbeadas jogcimei, feltételei

28. § (1) Helyiség az alabbi jogcimeken adhat6 bérbe:

a) piaci alapon torténd bérbeadas,

b) koltségelven torténd bérbeadds.

(2) A helyiséget annak kell bérbe adni, aki az alabb felsorolt barmelyik feltételnek eleget
tesz:

a) aki a bérleti jogot palyédzat utjan nyerte el,

b) akinek a helyiségre eldbérleti joga van, €s az 1jboli bérbeaddst a bérlé felréhato
magatartdsa nem zarja ki,

c)aki a bérbeadoval masik helyiség biztositasdban allapodik meg vagy egyébként
cserehelyiségre jogosult.

Megallapodas a helyiség bérleti dijaban

29.§ (1) A bérbeadé a bérleti jog odaitélésekor dont a rendeletben nem szabdlyozott
kérdésekrdl, amelynek megfelelden kell megkotni a bérleti szerzodést.

(2) A bérbeadonak a bérleti szerz6dés megkotésekor érvényes bérleti dijban és a szerz6dés
fennélldsa alatt a bérleti dij minden év februdr 1-el torténd novelésében, is meg kell
allapodnia, melynek mértéke nem lehet kevesebb a Kozponti Statisztikai Hivatal altal kozolt
el6z0 évi atlagos inflacié mértékével.

(3) Ha a helyiség bérldjének kivélasztasa palydzat utjan torténik, akkor a szerzédésben azt a
bérleti dijat kell megjel6lni, amelyet a nyertes palyazoé elfogadott palydzata tartalmaz.

(4) Amennyiben a szerzddés megkotésére nem pdlydzat alapjan keriilt sor, bérbead6 a
bérleti dij vonatkozasdban a kovetkezok szerint tehet ajanlatot:

a) hatdrozott idejli szerz0désnél - ha az eldbérleti jog jogosultjaval kot szerzodést - az el6zo
évre érvényes bérleti dijnak 20%-kal novelt 6sszegére;

b) albérletbe addshoz val6 hozzdjarulds esetén a rendeletben meghatarozott keretek kozott;

c) csereszerzOdéshez, tovabba a bérleti jog atruhazasahoz torténd hozzajarulaskor a helyben
kialakult helyiségbérek el6z6 évi atlagos 0sszegére.

(5) A bérleti dijat minden év janudr 31-ig a Polgarmester feliilvizsgalja, és a bérleti dij (2)
bekezdés szerinti mértékkel megemelt bérleti dij 6sszegérdl irdsban tdjékoztatja a bérlot.

(6) Ha a bérleti szerzd6dés megkotésére ajanlatot tevo a bérleti dij mértékének tekintetében a
bérbe adoval nem tud megéllapodni, a bérleti szerz6dés nem jon 1étre.

(7) A bérld a helyiség bérleti dijat havonta eldre a targyhdnap 15. napjdig koteles a bérbeadd
részére megfizetni.

Bérbeadas palydzat utjan



30. § (1) Az iires helyiség bérl6jét - a bérbeadds céljanak meghatdrozdsa utan - elsésorban a
helyiségre kiirt palyazat tutjan kell kivalasztani.

(2) Nem kell pélyazatot kiirni, ha az alabb felsorolt feltételek valamelyike teljesiil:

a) A bérleti szerzddés alapjan a bérldt eldbérleti jog illeti meg.

b) A bérlé a bérbeadéval mésik helyiség biztositdsidban édllapodik meg, vagy egyébként
cserehelyiségre jogosult.

(3) A palyazat kiirasarol, kozzétételérol és a sziikséges feltételek biztositasarol a Képviselo-
testiilet a Hivatal dtjan gondoskodik.

(4) A péalyazat kozzétételére a lakdsok bérbeaddsdval kapcsolatos palydzati szabdlyokat kell
megfeleléen alkalmazni.

(5) A palyazati kifrasnak tartalmaznia kell:

a) a helyiség cimét, alapteriiletét, felszereltségét, miiszaki dllapotét,

b) a bérbeadé megnevezését, cimét, telefonszamat,

¢) a hasznositas céljat és a helyiségben végezhetd tevékenység pontos megjelolését,

d) a helyiség megtekintésére biztositott idépontot,

e) a bérleti dij alsé hatarat, amelyre licitdlni lehet,

f) a bérleti szerz6dés idotartamét (hatarozott, hatarozatlan, feltétel bekdvetkezéséig tart).

(6) A palyéazati ajanlatok benyujtasara, felbontdsara és elbirdldsara a lakdsok bérbeadasaval
kapcsolatos palyazati szabdlyokat kell megfelelden alkalmazni.

(7) Pélyazat alapjan annak kell a helyiséget bérbe adni, aki a legmagasabb bérleti dij
megfizetésére vallal kotelezettséget €s a pdlydzati kiirdsban meghatarozott feltételek
teljesitését véllalja. Azonos mértékli bérleti dijra tett ajanlat esetén sorsoldssal keriil
kivalasztasra a palyazat nyertese. A sorsoldsra a palyazatok értékelését kovetd 15 napon beliil
keriil sor. A sorsoldsra minden érintett palyaz6t meg kell hivni (esetleges tavollétiik a sorsolas
megtartasat nem befolydsolja) és a sorsolést a jelenlétiikben kell lebonyolitani.

(8) A pélyazat elbirdlasa sordn felallitott sorrendben a kovetkezd legkedvezObb ajdnlatot
tevO palyazo, a nyertes palyazd visszalépése esetén a bérbeadd felhivasdra, annak eredeti
ajanlata fenntartdsa mellett szerz0dést kothet a helyiségre 8 napon beliil.

(9) Eredménytelen palyazat esetén a bérbeadé dont a palyazat megismétlésérol.

X. Fejezet

A bérbeado és a bérlo jogai és kitelezettségei
A helyiség ataddsa, visszaadasa

31. § (1) A bérbeadd a bérlo altal megtekintett dllapotban adja 4t a helyiséget, mely allapotot
a felek jegyz6konyvben rogzitik.

(2) A helyiséget a bérld az eredeti dllapotban koteles a bérbeado részére visszaadni, kivéve,
ha abban a felek masként allapodtak meg, illetve ha abban tovabbi, a bérldt terheld felujitési,
karbantartasi kotelezettségek elvégzésre kertiltek.

Karbantartési, feldjitasi, potlasi- és cserekotelezettség

32. § (1) A bérbeado kotelezettsége:

a) az épiilet kiilso és f0 épiiletszerkezetének feldjitdsa;

b) a helyiség burkolatainak, nyildszaréinak, berendezéseinek karbantartasa, feldjitasa,
potlasa, cseréje,

c) az épiileten, helyiségen beliili elektromos és épiiletgépészeti hilézatdnak karbantartdsa,
feldjitasa, potlasa, cseréje,

(2) A bérld kotelezettsége:

a) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartdsa, amelyeket a bérl6 kizarélagosan
hasznal, tart iizemben,



b) s mindazon feladatok, melyek elvégzése nem a bérbeado kotelezettsége.

(3) A bérbeadonak nem feladata a helyiségben folytatni kivant tevékenységhez a helyiséget
kialakitani, atalakitani, felszerelni, illetve berendezni és az ahhoz kapcsolédd sziikséges
felujitdsokat elvégezni.

(4) Az atalakitdsi munkdlatokhoz a bérld koteles a Képviseld-testiilet elézetes irdsbeli
hozz4djaruldsat megkérni, valamint a hat6sigi engedélyek beszerzésérdl gondoskodni.

(5) A bérl6 — eltérd tartalmi megegyezés kivételével — nem kovetelheti a bérlemény
hasznalatdval kapcsolatban a raforditott koltségeinek megtéritését. A bérbeado elrendelheti az
eredeti allapot visszadllitasat, vagy kiilon megallapodassal ettdl eltekinthet.

XI. Fejezet

A bérbeadds egyéb szabdlyai
A bérbeadds idOtartama

33. § (1) Helyiséget bérbe adni hatarozott idOre, hatdrozatlan idore, vagy feltételhez kototten
lehet.

(2) Feltételhez kototten szerzodés akkor kothetd, ha

a) az épiilet bontdsardl, felyjitdsardl, korszertsitésérol a Képviseld-testiilet hatdrozott, de
ennek idOpontja nem ismert;

b) a helyiségre a Képviselo-testiilet szervének, intézményének, tarsasdganak van igénye, de
ennek teljesitése egy év eltelte utan vérhato;

c) jogszabdlyban meghatdrozott kotelezettség alapjan a helyiség feletti tulajdonosi
rendelkezési jog elére meg nem hatarozhat6 iddpontban megsziinik.

A bérbeaddi hozzajarulas szabalyai

34. § (1) Bérlotarsi, vagy tarsbérleti jogviszonyhoz csak olyan helyiség esetében lehet
hozzéjarulni, amely méreténél fogva erre alkalmas €s leendd bérldtarsak, tarsbérlok a helyiség
eredeti céljanak megfeleld tevékenységet folytatnak.

(2) Ha a jovObeni bérldtarsak, tarsbérlok a (1) bekezdésben eldirt feltételeket nem vallaljak,
akkor szerzddés veliik nem kothetd.

35.8 (1) A bérbeadd - ha a bérld az e rendeletben meghatirozott feltételeket vallalja - a
helyiség egy részének meghatarozott idore, maximum 2 évre szO0l6 albérletbe adasahoz
hozz4jarulhat.

(2) A hozz4jarulés feltétele:

a) a bérbeado dltal meghatdrozott magasabb bérleti dij megfizetésének vallaldsa;

b) annak kikotése, hogy az albérlé a helyiségrészt a szerzddés idopontjanak lejartakor
minden elhelyezési igény nélkiil kiiiriti és a bérbeaddval szemben semmiféle tovabbi igény
teljesitését nem kéri.

(3) Amennyiben a bérld a hozzdjarulas feltételeit nem véllalja, dgy a bérbeadd a
hozz4ajarulast megtagadja.

(4) A szerz6dés megkotésekor koteles kikotni, hogy amennyiben a helyiség egy része a
bérld szdmara meghatdrozott idore vagy véglegesen feleslegessé valik, akkor errdl a tényrdl a
bérbeadot értesiteni kell.

(5) A bérbeado az értesités alapjdn kezdeményezheti a szerzodés kozos megegyezéssel vald
modositdsat €s bérldtarsi jogviszony létesitésére — a leendd bérldtars személyének megjeldlése
mellett — tehet javaslatot.

36. § (1) A bérl6 a helyiség bérleti jogat a bérbeadd hozzdjaruldsdval masra atruhdzhatja,
elcserélheti. Erre vonatkoz6 szerzddés érvényességéhez annak irdsba foglaldsa sziikséges.

(2) A bérbead6 a helyiség bérleti joganak datruhdzdsahoz vagy cseréjéhez az aldbbi
feltételekkel jarulhat hozza:



a) az 4j bérlo éltal a helyiségben folytatni kivant tevékenység nem lehet ellentétes a helyiség
hasznositdsanak céljaval,

b) a lakossdg alapellatasat szolgdld helyiség Gj bérldje is kizardlag az alapellatds korébe
tartoz6 tevékenységet folytathat,

¢) az 4j bérld vallalja a bérbeado altal kozolt bérleti dij megfizetését.

(3) A cseréhez a (2) bekezdésben foglaltakon tul akkor lehet hozzdjarulni, ha az 4j bérlo
vdllalja a bérbeadd altal kozolt Gj szerzodési feltételeket. A bérleti szerzédésben foglalt 1j
feltételek a bérbeadodra eldnyteleniil nem valtozhatnak meg.

(4) A bérbeadé a hozzdjarulds megaddsat koteles megtagadni, ha az atvevd, a cseréld
tevékenysége kiilon jogszabdly rendelkezéseibe iitkozik.

(5) A bérbeadd a hozzdjarulds megadasit kozérdekbdl (telepiilésrendezési és -fejlesztési,
egészségvédelmi) megtagadhatja.

A bérbeaddi hozzajarulas kozos szabdlyai

37.§ (1) A 45-47. §-ban foglalt bérbead6i hozzdjaruldsrél vagy annak megtagaddsardl a
Polgarmester dont.

(2) Ha a bérl6 vagy a hozzajaruldssal érintett harmadik személy a kérelem benyujtasat
kovetd 20 napon beliil a rendeletben eldirt nyilatkozatokat nem teszi meg, a bérbeaddi
nyilatkozat kiad4dsdnak hatdridejét 30 nappal meg kell hosszabbitani. A bérbead6i
hozzijarulast meg kell tagadni, ha a hatarid6 meghosszabbitdsardl szolé értesités
kézhezvételét kovetd 20 napon beliil sem p6toljak a hidnyokat.

(3) A bérbeaddi hozzdjarulasban ki kell kotni, hogy a szerz6dés megszlinése esetén a
befogadott személy, illetve az albérlo a helyiséget csereelhelyezés és pénzbeli térités igénye
nélkiil koteles kiiiriteni.

(4)Ha a szerzddés cserehelyiség biztositasi kotelezettség mellett sziinik meg, a
cserehelyiségnél kizardlag a bérld vehetd figyelembe. Ezt a hozzdjarulds feltételeként
rogziteni kell.

(5) A bérbead6 a hozzajarulas feltételeként azt is kikoti, hogy ha a szerz6dés a bérld haléla
miatt sztinik meg, a befogadott személy a bérleti jogviszony folytatdsara nem jogosult, kivéve,
ha olyan személy befogadasa torténik, aki a Ltv. alapjin a bérleti jogot folytatja.

A helyiség hasznalati dij

38. 8§ (1) A helyiség jogcim nélkiili haszndl6ja haszndlati dijat koteles fizetni, amely 2
hoénapig azonos a bérleti dijjal. Két honap elteltét kovetd naptdl szdmitott 1 évig a haszndlati
dij a bérleti dij kétszerese, 1 év utdn az 6tszorose.

(2) A bérbead6 a haszndlati dij megéllapitdsa mellett haladéktalanul koteles a helyiség
kitiritésével kapcsolatban végrehajtasi eljarast kezdeményezni.

XII. Fejezet

A bérleti jogviszony megsziinése
Masik helyiség bérbeadasa, a pénzbeli téritésre vonatkozoé szabalyok

39.§ (1) Ha a bérbeadd és a bérld a hatdrozatlan vagy hatdrozott idére szolé szerzddés
kozos megegyezéssel torténd megsziintetésérdl dllapodik meg, a bérbeadd masik helyiség
bérbeadasara akkor tehet ajanlatot, ha az alabbi feltételek valamelyike teljesiil:

a) A bérleti szerzddés ezt a feltételt az ilyen mdédon vald szerz0dés megsziintetési esetre
tartalmazza, és a bérl6 ezt igényli.

b) A bérleti szerzddés ezt a feltételt az ilyen mdédon valé szerz6dés megsziintetési esetre
nem tartalmazza, de a bérld0 masik helyiségben torténd elhelyezése az Onkormdnyzat
érdekében 4ll és az ehhez valé hozzdjarulést a Polgdrmester megadta.



(2) A bérbead6 a madsik helyiség biztositdsakor nem koteles a cserehelyiségre vonatkozd
megfeleldségi szabdlyokat alkalmazni. Olyan masik helyiséget kell felajanlani, amely a bérld
tevékenységének folytatdsara alkalmas.

Bérleti jog cseréje

40. § (1) A helyiség bérleti joganak cseréjéhez torténd hozzajarulas feltételei:

a) helyiségbérleti jog kizarolag helyiségbérleti jogra vagy helyiség-tulajdonjogra cserélhetd,

b) a bérlonek és cseréld félnek az onkormanyzattal szemben bérleti dij, vagy mds fizetési
hatraléka nem lehet,

¢) az Onkormdnyzati helyiségre szol6 szerz0dési feltételek - a bérleti dij kivételével - nem
valtozhatnak,

d) a nem Onkormdnyzati helyiség vonatkozasdban a helyiség bérbeaddjanak is hozzd kell
jarulnia a cseréhez,

e) az onkormanyzati helyiségnél a hozzdjarulds eldtt - ha sziikséges - a helyiségbér piaci
értékhez torténd emelésében a bérbeaddnak az 14j bérlével meg kell allapodnia,

f) onkormanyzati helyiség egészére vagy egy részére albérleti szerz6dés nem allhat fenn, a
helyiségbérleti jogviszony megsziintetésére nem lehet eljaras folyamatban,

g) onkormanyzati helyiség bérldjének bérleti jogviszonnyal Osszefiiggd koziizemi dij
fizetési hatraléka nem lehet, a helyiség és a helyiség berendezések karbantartisaval,
feldjitasaval, potlasaval, cseréjével kapcsolatosan hibés teljesitése nem allhat fenn.

(2) Onkormanyzati helyiség bérleti joga nem Onkormanyzati helyiség bérleti jogdra is
cserélheto.

(3) A bérleti jog cseréjéhez torténd hozzajaruldsrél vagy annak megtagadasardl a Képviselo-
testiilet dont.

NEGYEDIK RESZ

Lakasok elidegenitése
XIII. Fejezet

A bérleti jog megsziinése

41. § (1) A Képviselo-testiilet az elOvasarlasi jog gyakorlasat kizardlag azokra a lakasokra
€s azoknak a személyeknek biztositja, amelyekre, és akiknek a Ltv. ezt lehetdvé teszi.

(2) Az elovasarlasi joggal nem érintett lakasok elidegenitésérol a Képviselo-testiilet sziikség
szerinti alkalommal dont.

(3) Az eldterjesztésnek tartalmaznia kell:

a) a lakdsok pontos megjelolését €s az €piilet (ingatlan) ingatlan-nyilvantartdsi adatait,

b) az épiilet felijitasanak idejét, miiszaki allapotat és egyéb jellemzdit,

c) a telepiilésen beliili fekvését és a forgalmi értéket befolydsolé més tényezdket.

(4) Az épiilet felyjitdsa, karbantartdsa, atalakitdsa, bOvitése, helyredllitdsa idejére vagy
barmilyen jogcimen a bérldnek dtmenetileg biztositott lakds nem idegenithet6 el.

(5) Bérlokijelolési és ismételten gyakorolhatd bérld-kivélasztasi joggal érintett lakds esetén
az elidegenitésre tett javaslathoz mellékelni kell a jogosult hozz4jarul6 nyilatkozatat.

42. § (1) Az eldvasarlasi jogra jogosultak részére — ha a Képvisel-testiilet a lakds
eladdsar6l dontott — az eladdsi ajanlatot vagy a vételi ajanlatot elfogadd vagy uj vételi
ajanlatrol sz6106 eladési ajdnlatot a Polgarmester teszi meg.

(2) A KépviselO-testiilet az ajanlati kotottség idejét 60 napban hatdrozza meg. Amennyiben
a jogosult ezen id6n beliil nem vdlaszol, az ajanlati kotottség megsziinik.

(3) Az eldvésarlasi jogra jogosultnak ajadnlatdban nyilatkozni kell, hogy:

a) elfogadja a vételarként megjelolt forgalmi értéket,



b) egy Osszegben, vagy részletekben kivanja megvdisarolni a lakast
X1V, Fejezet

A vételdr kialakitdsa és a vételdr nagysdga, részletre vétel, engedmény és feltételeik

43. § (1) A lakas vételara:

a) A lakas vételarat a hasonl6 adottsagu lakdsok helyi forgalmi értéke alapjan, kiilondsen:

aa) az épiilet telepiilésen beliili fekvése,

ab) az épiiletben 1évo lakdsok szdma, az épiilethez tartozé foldteriilet, a kozos hasznalatra
szolgdalo helyiségek és a kozos helyiségre szolgald teriiletek nagységa,

ac) az épiilet felszereltsége, mliszaki allapota, épitése és feldjitasa 6ta eltelt idoszak,

ad) a lakas alapteriilete és komfortfokozata,

ae) a lakottsig ténye
alapjan kell megallapitani.

b) A vételar megéllapitdsakor a forgalmi értékbdl le kell vonni a bérlonek a bérbeadd
hozz4ajaruldsa alapjan a lakdsra forditott és meg nem téritett — ellendrzott szamldkkal igazolt —
értéknoveld beruhdzésainak az értékét.

(2) A lakds megvésarlasdra kotott szerzodéskor a vevd altal befizetendd vételar-részlet —
amennyiben a felek ett6l tobben a szerzédéskotéskor nem 4allapodnak meg — az (1)
bekezdésben meghatdrozott vételar 20 %-a.

(3) A vevot:

a) az elsd vételar-részlet befizetése utan fennmaraddé vételar hatralékra 15 évi, havonta
egyenld mértékben fizetendd részletfizetési kedvezmény illeti meg, amelyet a jogszabdly
alapjan a szerzddésen alapul6 pénztartozdsokra kikothetd kamat terhel.

b) a vételar-hatralék egy éven beliili megfizetése esetén a fennmaradé vételarhatralékbol 10
%-os vételarengedményt kell adni,

c¢) a vételar-hétralék harom éven beliili megfizetése esetén a fennmaradé vételarhatralékbol
5 %-os vételarengedményt kell adni.

(4) Amennyiben a vevd a teljes vételarat egy Osszegben a szerzddés megkotésekor
megfizeti, a vételar 5 %-anak megfeleld drengedmény illeti meg.

(5) Ha a vev0 a lakds megvésarlasakor a vételar egyosszegti, valamint 15 évnél révidebb
idejl részlet megtizetésére tesz ajanlatot, akkor az adasvételi szerzodésben az eladé ebben a
vevovel megéllapodhat

(6) Az elovasarlasi jog gyakorldja a vagyoni és jovedelmi helyzete alapjdn az aldbbi
kedvezményeket igényelheti, ha jovedelmi helyzete alapjan megfelel a 4. § (2) bekezdésében,
mig vagyoni helyzete alapjan megfelel a 4. § (3) bekezdésében foglaltaknak:

a) a (2) bekezdés szerinti, 20 %-os mértékli elsd torlesztd részlet mértékének 2 %-kal
torténd csokkentése,

b)a(3) bekezdés a) pontjdban rogzitett 15 éves idbtartamra szOl6 részletfizetési
kedvezmény megnovelése 20 éves idOtartamra,

c) a (3) bekezdés a) pontja szerinti szerz0déses kamat évi 1 %-kal torténd csokkentése,

d) a (3) bekezdés b) pontjdban rogzitett vételar-hatralék egy éven beliili megfizetése esetén a
fennmarad¢ vételarhdtralékbol 15 %-os vételarengedmény,

e)a (3) bekezdés c¢) pontjdban rogzitett vételar-hatralék hidrom éven beliili megfizetése
esetén a fennmarado vételarhatralékbol 10 %-os vételarengedmény.

44. § (1) A vevd a torlesztd részleteket minden honap 15. napjdig az adasvételi szerzodésben
meghatédrozott szdmlaszdmra koteles befizetni.

(2) Az adasvételi szerz6désben ki kell kotni, hogy ha a vevd a részletet az esedékességkor
nem, vagy kisebb 0sszegben fizeti meg, akkor az elad6




a) a részletfizetésre adott kedvezményt megvonja és a vételdarhdtralék egy Osszegben valik
esedékessé;
b) a szerz6déstol elallhat.
XV. Fejezet

Helyiségek elidegenitésére vonatkozo szabdlyok

45. § (1) A bérlét a helyiségre eldvasarlasi jog illeti meg.

(2) A helyiség vételara a forgalmi érték. A forgalmi ért€ék megdllapitdsdndl a lakasok
elidegenitésre vonatkoz6 szabdlyokat kell alkalmazni azzal a kiilonbséggel, hogy a lakottsag
tényét figyelmen kiviil kell hagyni.

(3) Az elovasarlasi joggal rendelkezd vevd a vételar kiegyenlitésekor harom évi
részletfizetésre jogosult. Az elsd vételarrészlet nem lehet kevesebb, mint a vételar 50%-a. A
fennmarad6 vételarhatralékot havi egyenld részletekben kell teljesiteni. A fennmarado
vételarhatralék utdn a Ptk. szerinti, a szerz6désen alapuld pénztartozdsokra kikothetd kamatot
kell felszdmolni.

(4) Ha a vevlé a megéllapodasban meghatarozott éves részletfizetési kotelezettségénél az
adott év végéig tobbet teljesit (elotorleszt), akkor a tobbletteljesités Osszegét a kamatszamitas
soran a kamatalapbdl le kell vonni és a kamatot ennek figyelembevételével kell megéllapitani.
Amennyiben az el6torlesztést kovetd €évben a vevd az esedékes évi részletfizetési
kotelezettségének egészben vagy részben nem tesz eleget, akkor a kamatszamitds soran ugy
kell eljarni, mintha eldtorlesztésre nem kertilt volna sor.

(5) Helyiségek elidegenitésérdl a Képviselo-testiilet dont.

XV/A. Fejezet

Onkormdnyzati lakdsok elidegenitésébdl szdrmazo bevételek felhaszndldsnak szabdlyozdsa’®
45/A. § Az onkormdnyzati tulajdond lakdsok elidegenitésébdl szarmazé bevételek
felhaszndldsa az Ltv.62.§-64.§-dban szabédlyozott mdédon és feltételek szerint torténhet.
XVI. Fejezet

Lakdsok és helyiségek elidegenitése kiviildllok részére

46. § (1) Amennyiben a lakdst vagy a helyiséget az el0vasarldsi jog jogosultja nem vésarolja
meg, és az elidegenitésre — a torvényben meghatédrozott hataridd eltelte utdn vagy a jogosult
nyilatkozata alapjan — lehetdség nyilik, az iires lakds (helyiség) esetén az elidegenités palyazat
utjan torténik.

(2) A palyazat kiirasardl a Képviseld-testiilet dont.
altal megallapitott forgalmi érték figyelembe vételével a KépviselO-testiilet hatdrozza meg.

(4) Az ingatlant annak kell értékesiteni, aki palydzati ajanlatdban a vételarra vonatkoz6
legkedvezObb ajanlatot teszi.

(5) A lakas megvételére vonatkoz6 adasvételi szerzodést a palyazati eljaras eredményének, a
nyertes palyazoval valé kozlésétol szamitott 30 napon beliil kell megkotni. A vételdrat az
adasvételi szerz6dés megkotésekor egy 6sszegben kell megfizetni.

(6) A palyazati kiirast 30 napra a Hivatal hirdetétdblajara ki kell fliggeszteni, illetve
Létavértes Varos honlapjan kozzé€ kell tenni.

(7) A palyazati kifrasnak tartalmaznia kell legalabb:

a) a palyazat kiir6jdnak megnevezését, cimét, telefonszdmat,

b) az ingatlan ingatlan-nyilvantartdsi adatait, a lakas és helyiség cimét, alapteriiletét, lakas
esetében szobaszamat, komfortfokozatat, a helyiségek felsorolésat,

¢) a miiszaki jellemzdket,



d) az indulé eladasi arat,

e) a lakds és helyiség megtekintésére biztositott idépontot,

f) a biztositék 0sszegét,

g) a palyazat benyujtasdnak modjat, helyét és idejét,

h) a pélydzatok elbirdlasdnak, szempontjit, hatdridejét, a palyazati eljards eredményrol
torténd tdjékoztatds szabdlyait.

(8) A palyazati eljaras nyilvanos, azon minden természetes és jogi személy, valamint jogi
személyiséggel nem rendelkezd gazdasagi tarsasag részt vehet.

(9) A palyazat nyertese amennyiben Onhibdjabol 30 napon beliill az adasvételi szerzodést
nem koti meg, elvesziti a szerzodéskotésre vonatkozo jogat és a biztositék 0sszegét. Ebben az
esetben az ingatlan a masodikként legkedvezObb ajanlatot tevd palyazo részére értékesitheto.

(10) Az elidegenités tekintetében a Gazdasagi, valamint a Pénziigyi Bizottsdg javaslata
alapjan a Képviseld-testiilet dont.

OTODIK RESZ

Z4r6 és hatdlyba 1éptetd rendelkezések
47. § Ez a rendelet 2023. november 1-jén 1€p hatédlyba.
48. § Egyidejlileg hatédlyat veszti az onkormdnyzat tulajdondban 4all6 lakdsok és nem lakas
céljara szolgdlé helyiségek bérbeaddasanak, valamint elidegenitésének feltételeirdl
sz016 8/2006. (1V.3.) dnkormdnyzati rendelet.

1. melléklet

2. melléklet

3. melléklet



